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1. Energoservisa uznémumu (ESKO) pakalpojuma aktualitate un bitiba
Energoservisa uznémums

Definicija:

Uznémums, kas sniedz energopakalpojumus un/vai citus energoefektivitates
palielinasanas pasakumus patéerétaja iekartas vai telpas, un, to darot, uznemas noteiktu
finansialu risku. Maksajums par sniegtajiem pakalpojumiem (pilniba vai daléji) pamatojas
uz sashiegumiem energoefektivitates palielinasanas joma, ka ari uz to, vai ir izpilditi citi
darbibas kriteriji, par kuriem panakta vienosanas (direktiva 2006/32/EK)

Terminologija:

anglu valoda: energy service company

latviesu valoda: energoservisa uznémums, energoapgades pakalpojumu uznémums
Izmantotie saisinajumi: ESCO, ESKO, EAPU

Energoefektivitates pakalpojumu ligums

Definicija:

Ligums starp sanéméju un piegadataju (parasti ESKO) par kadu energoefektivitates
palielindsanas pasakumu, ja samaksa par investicijam Sajos pasakumos notiek atbilstigi
energoefektivitates paaugstindjumam, par kuru panadkta vienoSanas liguma (direktiva
2006/32/EK)

Terminologija:

anglu valoda: energy performance contracting

latviesu valoda: energoefektivitates palielinasanas ligums
Izmantotie saisinajumi: EPC, EPL

Eku sektors kopuma patéré vismaz 40% no Eiropas Savienibas (ES) valstis
izlietotas energijas un rada 36% no visam ES CO; emisijam. Butisks faktors, kas
ietekmé eku energijas patérinu, ir to vecums, jo energoefektiva biivnieciba
pastav tikai pedéjos 20-30 gadus. Latvija gandriz 90% eku ir biivetas pirms
1990. gada, tadéjadi tam piemit gan salidzinoSi augsts energijas patérina limenis,
gan arl to tehniskais stavoklis ir sameéra slikts.

Latvija ir pievienojusies ES kopéjiem mérkiem CO; emisiju samazinaSanas joma -
lidz 2020. gadam S$is kopéjais merkis ir emisiju samazinasana par 20%, bet lidz
2050. gadam - l1dz pat 80% - 95% salidzinajumam ar 1990. gada emisiju limeni.

Ta ka éku energijas patérinam ir loti nozimiga loma kopéja energijas patérina
bilance, tad virkne ES politikas dokumentu ir norades uz nepiecieSamibu butiski
samazinat energijas patérinu un CO; tiesi dazada veida ékas. Sobrid éku sektora
energijas patérina samazinasana nevedas tik raiti (jo lielaka éku dala ir privatas
dzivojamas majas), ka planots, tapéc pati butiskaka loma $aja joma ir atveléta
tieSi publisko eku (pasSvaldibu un valsts) energoefektivitates bitiskai
paaugstinasanai.



Tapéc no 2014. gada ar1 Latvija ir speka ES likumdoSanas norma, kas nosaka, ka
katru gadu ir javeic energoefektiva rekonstrukcija vismaz 3% no kopéja publisko
eku kopplatibas. Lidziga prasiba jau Sobrid ir izvirzita arl siltumuznémumiem,
kas piegada energiju centralizétajiem siltumtikliem - uznémumiem ir
janodrosSina energijas patérina samazinasanas pie gala patérétaja vismaz 1,5%
apmeéra no kopéja energijas patérina.

Visi Sie apstakli, ka ari éku fonda vecums un visparéjais tehniskais stavoklis rada
nepiecieSamibu péc liela meéroga investicijam publisko éku sektora.
NepiecieSamo investiciju apjoms ir patieSam liels, jo, ka liecina Ekonomikas
ministrijas (EM) sniegtie dati, kopuma valsts un pasvaldibai Sobrid pieder ékas
9,6 miljonu kvadratmetru apmeéra.
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Sobrid ir skaidrs, ka $is investiciju vajadzibas nav iespéjams atrisinat ne
balstoties uz pasvaldibu un valsts institliciju budZetiem, ne ari pateicoties ES
fondu programmam publiskajam ekam. Pieméram, nakamaja strukturfondu
perioda Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas (VARAM)
parraudzitaja aktivitate 4.4.2. “Pasvaldibu energoefektivitate” tiek planots, ka
pieejamais grantu apjoms biis ap 35-37 miljoniem EUR.

Daudzas ES valstis (Vacija, Austrija, Cehija, Ungarija utt.) jau vairak ka 20 gadu
garuma investiciju trikums publisko eéku energoefektivitates paaugstinasanai
tiek kompenséts plaSi piesaistot privatu ESKO uznémumu pakalpojumus un
finanSu resursus publisko eku sakopSanai.

Energoservisa uznémums ir uznémeéjdarbibas veids, kas, piesaistot privata
sektora, pieméram, komercbanku, investiciju fondu u.c. lidzeklus, sniedz plasu ar



energetikas nozari saistitu pakalpojumu Kklastu, t.sk. istenojot energotaupibas
projektus, energétikas infrastruktiiras arpakalpojumus, energijas razosanu un
piegadi, ka arl risku parvaldibu. Tadel ESKO darbiba lauj atjaunot nekustamos
ipasumus, kuru renovacijai valstij vai pasvaldibai nepietiek lidzeklu. Ta ka ESKO
finansiali ir ieintereséta péc iespé€jas labaku energoefektivitates raditaju
sasnieg$ana, pasititadjam ta darbiba nav saistita ar bitisku risku. So iemeslu dé]
ES ar dazadu politikas instrumentu palidzibu veicina ESKO iesaisti
energoefektivitates projektu istenoSana.

Kvalitativa ESKO uznémumu iesaiste pasvaldibu un valsts nekustamo 1pasSumu
energoefektivas rekonstrukcijas projektos tadéjadi risina divas lidz Sim
bitiskakas problémas Saja joma - bitiski palielina finansu resursu pieejamibu
publiska sektora éku renovacijai (ESKO lielakoties glist resursus investicijam
dazada veida finansu institlicijas, kas tradicionali uzskata valsts un pasvaldibas
par vismazak riskantajiem investiciju sanémeéjiem) + butiski samazina visus tos
darbu izpildes kvalitates riskus, kas var rasties publiskaja sektora §adu projektu
vadibas kompetences trukuma de]. Tadejadi, lidz ar ESKO iesaisti, samazinas ari
resursu izlietojums pieskirto grantu uzraudzibai, jo ESKO uzpemas lielako dalu
finansialo risku.

ESKO pakalpojuma istenoSana notiek, balstoties uz kvalitativi sagatavotu
energoefektivitates pakalpojumu ligumu (EPL). Ta galvenie elementi ir sekojosi:

e EPL var aprakstit visaptveroSus energoefektivitates paaugstinasanas
pakalpojumus, kas sevi ietver risinajumu arhitektonisko un
inZeniertehnisko projekteSanu, buvniecibu, rekonstukciju un iekartu
uzstadiSanu, nodosanu ekspluatacija un apsaimniekosanu, ka ari objekta
personala apmacibas (objekta energoefektiva ekspluatacija) un energijas
ietaupljuma mérisanu un un iegito datu parbaudi.

e EPL ar1 var ietvert noteikta energoefektivitates projekta istenoSanas
vajadzibam nepiecieSama finanséjuma nodrosinasanu. Finanséjumu
nodrosSina pats ESKO vai arl tas veic $1 finanséjuma piesaisti no dazada
veida finanSu institicijam (komercbankas, ieguldijumu fondi, privatie
investiciju fondi, pensiju fondi utt.). Liguma aridzan ir aprakstita sakariba
starp faktisko energijas ietaupijumu un regularajiem maksajumiem ESKO
uznémumam - Seit klients vienmeéer atmaksa ESKO veikto investiciju
galvenokart tikai no lidzekliem, kas raduSies energijas taupiSanas
rezultata. Tadéjadi EPL ir ietverts t.s. fiskalds neitralitates princips, proti,
sledzot EPL klients sanem preti garantijas, ka Sis ligums neradis nekadas
papildus finansialas saistibas klientam arpus jau esoSajiem konkréta
objekta vai iekartas ekspluatacijas izdevumiem.

e EPL parasti ietver dazadas energijas ietaupljuma garantijas, ko visam
projektam sniedz ESKO uzpémums. SI ir at$kiriba no klasiska iekartu
piegades vai buvniecibas kontrakta, kur parasti garantija attiecas tikai uz
to, lai iekarta vai éka vispar veiktu savas funkcijas un atbilstu
likumdoSanas prasibam.

e Lielako dalJu tehnisko, finansialo, buvniecibas un faktiska energijas
ietaupijuma riskus uznemas ESKO uzpémums, tadeéjadi sledzot EPL




klients un ta intereses ir daudz drosaka pozicija neka parasta precu vai
pakalpojumu iepirkuma gadijuma.

Butiba pastav divi galvenie energopakalpojumu liguma tipi - ts. “dalito
ietaupijjumu  energopakalpojumu ligums” un “garantéto ietaupijumu
energopakalpojumu ligums”. Abos gadijumos ESKO uznémums nodros$ina pilnu
nepiecieSamo pakalpojumu klastu, kas rada planoto energijas un izmaksu
ietaupljumu. Atskiriba Sajos divos liguma veidos rodas no veida ka projekts tiek
finanséts, ka tiek veikti maksajumi ESKO par ta pakalpojumiem un ka starp
pusém tiek sadalits giitais energijas ietaupijums.

Dalito ietaupijumu modelis paredz, ka ESKO nodrosina vai piesaista visu vai
lielako dalu projekta istenoSanai nepiecieSamo finanséjumu. EPL detalizéti
nosaka energoresursu izmaksu ietaupijuma sadalijjumu starp klientu un ESKO
zindma laika perioda. Sis laika periods var biit loti daZads, atkariba no
energefektivitates projekta lietotajiem tehnologiskajiem risindjumiem. Tie var
bit 2-5 gadi, tacu var bt ar1 5-15-20 gadi, it ipasi gadijumos, ja tiek veikti buitiski
éku kompleksas renovacijas projekti. Saja gadijuma EPL nosaka maksajumu
grafiku noteikta laika perioda, kura ESKO atgust savas investicijas un gust
sapratigu pelnas apjomu. Klients Saja gadijuma neko neinvesté energotaupibas
pasakumos, bet sanem finansialu labumu no ietaupitas energijas gan projekta
atmaksasanas laika (pieméram, 10%-20% no iegita ietaupijuma), gan ari ieglist
visu ietaupljumu péc projekta atmaksasanas perioda. Pieméram, ielu
apgaismojuma efektivitates paaugstinaSanas projektos Kklients (valsts vai
pasvaldiba) var pamatoti cerét, ka sanems visu ietaupijumu jau 3.-4. gada péc
projekta istenoSanas, jo Sada veida projektiem ir salidzinoSi neliels
atmaksasanas periods. Tadéjadi, sledzot Sadu ligumu, klients vienmér saglabas
pozitivu naudas pliusmu attieciba uz konkrétu objektu ekspluataciju. Dalito
ietaupijumu energotaupibas ligumam noteikti ir jaietver specials ietaupijumu
meérisanas un datu parbaudes protokols, kas ir abpuséji novienota metodologija,
ka puses konstaté, kad faktiski ir noticis energijas ietaupijums un ESKO pienakas
novienotais maksajums investiciju atguSanai.

Garantéto ijetaupijumu modelis paredz, ka Kklients pats sagada projekta
istenoSanai nepiecieSamo finanséjumu (pieméram, aiznémumu), un $1 investicija
atrodas Kklienta bilancé. Sis modelis publiskaja sektora ir izplatits valstis, kur
valsts institlicijas vai paSvaldibas var viegli iegit nepieciemo finansejumu.
Pieméram, Danija Sads pasSvaldibas aiznémums energotaupibas projekta
istenoSanai netiek uzskatits par pasvaldibas ilgtermina saistibam, jo ESKO
uznémums, kas istenos projektu, garante, ka aiznémums tiks atmaksats no
ietaupitas energijas izmaksam. Tadéjadi $1 liguma veida gadijuma ESKO
uznémums bitiba ir ekspertu kopums, kas nodroSina energotaupibas projekta
IstenoSanu un garanté noteiktu energijas ietaupijuma, ekspluatacijas izmaksu
samazinaSanas raditaju izpildi. Arl Sada veida ligumam ir pievienots Ipass
energijas ieatupljumu meérisSanas un datu parbaudes protokols, kas ir pamata
maksajumu veiksanai par ESKO pakalpojumiem. Si ESKO pakalpojumu apmaksa
tiek veikta pakapeniski projekta atmaksasanas laika, ja istenojas projekta
planotais ietaupljums. Sados ligumos var tikt paredzéta papildus atlidziba ESKO,
ja projekta laika tiek guts papildus ietaupijums, kas parsniedz planoto




ietaupijumu. Savukart gadijumos, kad planotais ietaupijums netiek sasniegts,
ESKO ir jasedz starpiba starp planoto un realo ietaupijumu konkréta laika
perioda. SI starpibas seg$ana norit lidz pat bridim, kad ESKO par saviem
lidzekliem bus noversis célonus, kas ir pamata planota ietaupijuma
nesasniegSanai.
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2. ESKO modela pielietoSanas prieksrocibas publiskaja sektora

ESKO modela pielietoSana klust aizvien popularaka Eiropas Savienibas (ES)
valstis to publiska sektora éku un infrastruktiiras energoefektivitates projektu
finansésanai. Tas ir skaidrojams gan ar to, ka Sie projekti palidz pildit ES un tas
dalibvalstu planus siltumnicefekta gazu samazinasanai, gan ari ar to, ka ESKO
projektiem ir skaidri saprotams ilgtermina ekonomiskais izdevigums, un tie spej
sekmigi risinat virkni probléemu, ko paSvaldibam vai valsts institucijam ir
salidzino$i gruti atrisinat:

ESKO spéj viena liguma apvienot visus nepiecieSamos pakalpojumus un
tehnologijas, lai biitu iespéjams istenot sekmigu energotaupibas projektu.
Ta ka ESKO lielakoties ir privati uznémumi vai to apvieniba, tad ESKO ir
daudz vieglak veikt kvalitativu iepirkumu nepiecieSamajiem
pakalpojumiem, neka tas butu iespéjams pasvaldibai vai valsts institucijai.
ESKO spéj atbrivot paSvaldibas un valsts instittucijas no klasiskiem
projektu ievieSanas tehniskajiem riskiem, kas ir bieZi sastopami,
pieméram, éku rekonstrukcijas projektos. ESKO ar tas sniegtam likvidam
projekta energijas ietaupijuma garantijam nodroSina, ka Kklients $ada
projekta ietvaros vienmér sasniegs gaiditos energijas ietaupijuma
rezultatus ari ilgi péc objekta nodosanas ekspluatacija.

ESKO ir pieejami visaugstaka Iimena savu jomu profesionali, kurus ir gruti
piesaistit ka darbiniekus darbam valsts parvaldes organizacijas vai
pasvaldibas. No otras puses, ESKO specialisti bez papildus maksas var
sniegt publisko instituciju darbiniekiem augsta limena apmacibas ar
energoefektivitati un éku ekspluataciju saistitdas jomas, tadéjadi celot
publiskas institucijas darbinieku kvalifikaciju.

ESKO ir daudz plaSakas finanséjuma piesaistes iespéjas neka pasvaldibai
vai valsts institiicijai. Tadejadi ESKO var nodroSinat labu pasvaldibas vai



valsts IpaSumu apsaimniekoSanu, netéréjot tam publiskos lidzek]us. Tas
lauj paSvaldibam un valsts institicijam novirzit lidzeklus citam
vajadzibam.

Pieredze Eiropas valstis, pieméram, Danija, rada, ka plasu, peéc ESKO principa
finansétu projektu istenosana pasvaldibas (Danija viena ESKO projekta apmeérs ir
apméram 120 000 m?), rada gana biutisku ekonomisko attistibu. Bez energijas
ietaupijjuma un ekonomiska iespaida, ESKO projektu istenoSanai publiska
sektora €kas ir ari virkne cita veida ieguvumu, kas apkopoti zemak esoSaja
tabula:

Ekas ipasnieks / lietotajs

Novads / pilséta

* Energijas izmaksu samazinajums
* Nekadas vai minimalas investiciju
izmaksas

* Veseligaks iekstelpu klimats

* Komforta limena paaugstinajums
» Ekas vertibas pieaugums

« Ekas arhitektoniskas vértibas
pieaugums

» Organizacijas prestiZs

ESCO / banka / buivnieks

* Jaunas darba vietas jaunradita
industrija
» Stabila ilgtermina pelna
* [lgtermina attiecibas ar sadarbibas
partneriem
» Vidéja termina neierobeZots tirgus
potencials

* Know how eksporta iespéjas

» Bezdarba limena samazinajums
pasvaldiba

* Papildus nodok]u ienémumi

» Zalais iepirkums - iespéja vietéjiem
uznemejiem

» Sakopta vide

* Energoneatkaribas paaugstinasanas
» [espéja novirzit lidzek]us citam
vajadzibam

* Jaunu uznémumu rasanas

Makroekonomika

» Darbavietu pieaugums

» Stabila, nespekulativa attistiba
nekustama IpaSuma un biivniecibas
sektora

* Kopéjas energoneatkaribas
palielinasana

» Valsts eksportspéjas pieaugums

3. ESKO modela pielietoSanas likumiska baze Latvija

Lidz Sim ESKO modelis ir ticis pielietots dazadu daudzdzivoklu éku
energoefektivas renovacijas lidzfinanséSanai Césis un Valmiera.

Pielietosanas prakses trikums publiska sektora €kas ir skaidrojams gan ar to, ka
pats ESKO koncepts ir mazpazistams Latvija, gan arl ar to, ka lidz Sim diezgan
plasi bija pieejams Klimata parmainu finanSu instrumenta (KPFI)
lidzfinanséjums publisko eku sakartosSanai.

Jaatzime ari fakts, ka vel nesen Publisko iepirkumu likums (PIL) neparedzéja
iespéju pasvaldibam un valsts institiicijam slégt ilgtermina ligumus ar



piegadatajiem. Savukart prakse, lai ESKO spétu atgut investiciju publiskaja eka,
bieZi vien ir nepiecieSami 7-15 gadi.

Sobrid PIL 67. pants dod tiesibas pasiititadjam slégt iepirkuma ligumu uz laiku,
kas ilgaks par 5 gadiem, ja Sads termin$ ir butiski nepiecieSams liguma izpildes
nodroSinasanai ar liguma priekSmetu tieSi saistitu tehnisku vai ekonomisku
apstaklu dél. Saja gadijuma pirms iepirkuma uzsiksanas pasititajam, kas ir
tieSas parvaldes iestade, nepiecieSams sanemt Ministru kabineta atlauju, bet
pasutitajam, kas ir pastarpinatas parvaldes iestade, — attiecigas atvasinatas
publiskas personas organa atlauju. Tadéjadi pasSvaldibam Sadu ilgtermina ligumu
slegSana ir tehniski vieglak istenojama.

Tadejadi Latvijas esoSa iepirkumu likumdoSana principa lauj paSvaldibam un
valsts institiicijam piesaistit ESKO uznémumu kopiga projekta istenoSanai.
Nemot vera faktu, ka ESKO projekts vienmér sastav no dazadam komponentém
(inZeniertehniskie pakalpojumi, buvnieciba un montaZza, finanSu pakalpojumi,
apsaimniekosanas pakalpojumi), ir korekti traktét ESKO publisko iepirkumu ka
pakalpojuma iepirkumu. AtbilstoSi Publisko iepirkumu likuma 2. pielikumam
(Pakalpojumu ligumu nomenklatira), So pakalpojumu var traktét gan ka
integreto inZeniertehnisko pakalpojumu (12. sadala), vai ari ka eku apkopes un
IpasSuma apsaimniekoSanas pakalpojumu (14. sadala).

Sads traktéjums ir iespéjams tapéc, ka ESKO projekta un attiecigi ari ESKO
iepirkuma meérkis nav, pieméram, pasutit konkréeta veida buvdarbus, bet gan
samazinat energijas patérinu un nodroSinat labakus iekstelpu klimata raditajus
konkreétos objektos.

Biedribas “Passive House Latvija” eksperti ir veikuSi S$adas likumdoSanas
traktéSanas saskanoSanu ar lepirkumu uzraudzibas biroja (IUB) vadibu. IUB
specialisti uzsvéra, ka, lai gan Latvijas iepirkumu likumdoSana nav atseviski
minéts ESKO gadijums, skaidri noradot iepirkuma meérki - energijas patérina
samazinajumu publiskas ekas, ir iespéjams veikt pakalpojumu iepirkumu pat uz
liguma terminu, kas parsniedz 5 gadus. Butiskakais Sada iepirkuma ir izvéleties
objektivi salidzinamus kritérijus pretendentu piedavajumiem.

4. ESKO pakalpojuma iepirkums un ta logiskie soli

Pirms pasvaldiba vai valsts institiicija nolemj savu nekustamo 1pasumu
energoefektivai renovacijai piesaistit ESKO pakalpojumu sniedzéju, ir velams gut
atbildes uz sekojoSiem jautajumiem:

e Vai projekta potenciali ieklaujamajiem 1pasumiem ir veikts kvalitativs
energoaudits? Ja nav, tad jaizverte, cik detalizéts energoaudits ir
nepiecieSams un kada veida tiks finanséta ta izstrade?

e Kadi ir velamie energoefektivitates uzlaboSanas pasakumi konkrétos
objektos? Ka atlasit objektus Sadam projektam?

e Kadi atlases kriteriji var tikt lietoti, lai atlasitu labako ESKO piedavajumu?
Kadas ietaupijuma un citas garantijas var pieprasit no ESKO?



e Vai ir paredzams, ka EPL bus garaks par 5 gadiem (Sis jautajums izriet no
Publisko iepirkumu likuma 67. panta par ilgtermina ligumiem)?

e Vai ir nepiecieSams, ka ESKO nodroSina visu finanséjumu projekta
IstenoSanai? Ja ja, tad kadi ir piepemamie finanséjuma avoti un piesaistes
nosacijumi? Ja nav nepiecieSams privats finans€jums projekta ievieSanai,
no kadam institucijas budZeta pozicijam projekts tiks finansets?

e Kada veida ietapijuma garantijas ir nepiecieSamas? Kada veida Sis
garantijas var tikt realizétas? Vai ir kads neatkarigs arbitrs, kas var izSkirt
stridu par energijas ietaupijuma fakta KkonstatétéSanu, ja rodas
domstarpibas starp klientu un ESKO uznémumu?

e Kada veida motivacija var tikt piedavata valsts un pasvaldibu iestazu
darbiniekiem iesaistities energijas taupiSanas projekta? Kadi ir iespéjamie
atlidzibas mehanismi?

e Vai ir kadas valsts vai paSvaldibu institiicijas ar lielu pieredzi
energoefektivitates projektu parraudziSana, kas varéetu palidzet konkrétai
pasvaldibai vai cita veida publiskai organizacijai sagatavot ESKO
iepirkumu dokumentu kopumu?

Skaidras atbildes uz Siem jautajumiem noteikti palidzés pasvaldibai vai valsts
institlcijai sekmigi virzities uz priekSu ESKO pakalpojumu sniedzéja piesaisté.

Kad pasvaldiba vai valsts institiicija ir stingri nolémusi ar ESKO modela palidzibu
istenot energotaupibas projektus savas €kas vai arl citos energiju téréjosos
infrastrukturas objektos (ielu apgaismojums, katlumajas, siltumtrases utt.), tad
tai talakaja procesa bius jasaskaras ar Sadiem - sekojosiem logiskajiem soliem:

Energoaudits, éku inventarizacija un apsekosana;

Iepirkuma dokumentacijas izveide;

Pretendentu atlase un izvértésana;

Finanséjuma nodrosinasana un ietaupijuma garantijas;

Liguma slégsana;

Datu parbaude, energijas ietaupijuma mérisana un maksajumu veiksana.

4.1 Energoaudits, éku inventarizdcija un apsekosana

Energoaudita uzdevums ir sniegt ticamu informaciju par ékas vai energiju
teéréjoSu iekartu energijas patérinu, nolika identificét veidus, ka samazinat
izlietoto energijas apjomu un noteikt potencialo energijas izmaksu
samazinajumu. Eku gadijuma, energoaudits fokuséjas uz tadiem parametriem ka
ekas konstrukciju stavoklis un novirzes no sakotneja stavokla, eka uzstaditas
iekartas un tehnologijas, to ekspluatacijas rezimi utt. Energoaudita uzdevums ir
identificet = izmaksu  efektivus risinajumus €ku energoefektivitates
paaugstinasanai.

Kvalitativs ekas vai to kopuma (nekustama ipaSuma portfela) energoaudits var
kalpot par pamatu ESKO pakalpojumu sniedzeja atlases tehniskas specifikacijas
izveidei, precizak nosakot pasakumu kopumu, ko ESKO uznémumam butu javeic
un kuram piemit realistisks investiciju atmaksasanas potencials. Dazada veida
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energoauditi sniedz daZadas detalizétibas pakapes informaciju par €ku vai
energointensivam iekartam.

Biitiba energoauditiem var izskirt tris detalizacijas pakapes:

Energoaudita veids Apraksts
Vizuala apskate (skrinings) / Vizuala apskate sevi ietver 1su
sakotnéja diagnosticéSana rekonstruéjamo objektu apskati klatieneg,

kuras mérkis ir iegiit visparéju prieksstatu
par konkreta objekta energoefektivitates
potencialu, noteikt, vai un cik detalizéts
energoaudits ir nepiecieSams, izpétit
konkréta objekta ekspluatacijas rezimu.

Provizoriskais energoaudits Energijas ietaupijuma apjoma un izmaksu
samazinajuma izvertéjums, kas nosaka
objekta (€kas) patreizé€jo tehnisko stavokli,
uzskaita energiju téréjosas iekartas un
tehnologijas, nofiksé objekta ekspluatacijas
rezimus, lai izveidotu provizorisku tehniskas
informacijas apkopojumu, kas var kalpot par
pamatu ESKO pakalpojuma sniedzéja
iepirkuma tehniskajai specifikacijai.

Investiciju energoaudits Detalizétas energijas ietaupijuma apjoma un
izmaksu samazinajuma izvertéjums, kas
nosaka objekta (€kas) pasreizéjo tehnisko
stavokli, uzskaita energiju térejosas iekartas
un tehnologijas, nofiksé objekta
ekspluatacijas rezimus, lai sagatavotu galigo
finansu un tehnisko piedavajumu
energoefektivitates pakalpojumu ligumam.
letver ari investiciju atdeves, naudas pliismas
un pielietojamo tehnologiju analizi.

Provizoriskais energoaudits ir butisks elements kvalitativa ESKO iepirkuma
nodros$inasana, tapéec gadijumos, kad pasvaldibas vai valsts institucijas riciba nav
kompetentu darbinieku, kas varétu veikt Sadu energoauditu, ir nepiecieSams
versties péc palidzibas pie institicijam, kam ir pieejami $adi augsti kvalificeti
eksperti. Latvijas gadijuma vislielaka pieredze darba ar publisko €eku
energoefektivitates projektiem ir Latvijas Vides investiciju fonda (LVIF)
specialistiem un fonda noligtajiem ekspertiem. Bez LVIF péc konsultacijam var
versties arl atbilstoSa profila nevalstiskas organizacijas, pieméram, biedribas
“Passive House Latvija” vai “Latvijas energoauditoru asociicija”. Sada prakse ir
arl citas ES valstis - Austrija, Vacija, Cehija, Slovakija - $ajas valstis publiska
klienta varda iepirkumu sagatavo specialas valsts agentiiras ar attiecigu
kompetenci.

Janem véra ari tas, ka tie energoauditori, kas sadarbosies ar pasvaldibu vai valsts
institlciju provizoriska energoaudita izstrade, nevarés sadarboties ne ar vienu
konkréta ESKO pakalpojuma iepirkuma pretendentu (konkréta iepirkuma
konkursa ietvaros), lai nenonaktu interesu konflikta.
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Sada, faktiski dubulta energoaudita sisttma ESKO projekta ietvaros
(provizoriskais energoaudits no klienta puses un investiciju energoaudits no
ESKO uznémuma puses) var Skist izskerdiga, tacu prakse rada, ka t.s. “Cetru acu
princips”, proti, divu neatkarigu ekspertu komandu vertéjums vienam un tam
paSam tehniskas dabas izaicinajumam, galu gala sniedz vislabako iespéjamo
rezultatu klientam, kas var but parliecinats par to, ka konkréeta projekta ietvaros
tiks panakt maksimalais energijas ietaupijums. Sada piesardziga pieeja energijas
ietaupijuma potencialam ir izdeviga art ESKO uznémumam, kas ESKO projekta
ietvaros nevar atlauties klidities savos izvirzitajos pienémumos par energijas
ietaupiSanas potencialu.

Gadijuma, ja kvalificéts energoaudits nav pieejams, ikviena pasvaldiba vai
publiska institucija ir spéjiga sagatavot pamata tehnisko informaciju, kas tomer
lauj virzities uz priek$u ar ESKO pakaplojuma iepirkumu. Siada tehniska
informacija (par €ékam) sevi var ietvert sekojosus datus ka:

e Visparigs €ku un to funkciju (skola, biroji utt.) apraksts, buvniecibas gads,
ekas ekspluatacijas grafiks, apsildama / atvésinama platiba, citi noderigi
dati par ekam.

e Vismaz pédéjo 2 gadu komunalo maksajumu rékini, kuros redzams
energijas patérins, tarifi, izmaksas, kurinama izmaksas (ja ir vietéja
energijas generacija), citi noderigi dati par energijas patérinu.

e Visu galveno energiju téréjoso iekartu un tehnologiju uzskaitijums, to
vecums, modeli, jaudas, nostradatas darbstundas u.c.

e Pilna informacija par jau veiktajiem energoefektivitates pasakumiem,
ekas inZeniertehnisko sistéemu regulésanu.

e Visa cita papildus informacija, kas var laut ESKO uznémumiem izvertét
energoefektivitates projekta rentabilitati.

4.2. lepirkuma dokumentdcijas izveide

Butiskakais izaicinajums ESKO pakalpojuma iepirkuma dokumentacijas izstrade
ir precizi nodefinét paSu iepirkuma priekSmetu. Runajot par eku
energoefektivitates projektiem, pasvaldibam vai valsts parvaldes institlicijam ir
jasastada rekonstruéjamo objektu saraksts, balstoties uz provizoriska
energoaudita rezultatiem, ka arl nemot vera to, kuras to ipaSuma esosas €kas ir
planots izmantot ilgtermina pasvaldibas vai iestades funkciju nodrosinasanai.

Kad ir skaidrs investiciju objektu kopums, tad ir nepiecieSams iepirkuma
dokumentacija péc vienotas formas raksturot Sos objektus, ka arl vismaz
vispareji nodefinet veicamo darbu veidus. Tacu butiskaka iepirkuma
dokumentacijas sadala ir precizi un realistiski nodefinéti minimalie
sasniedzamie energijas ietaupijuma, €ku iekstelpu klimata prasibu, finansiala
ietaupljuma raditaji. TieSi Sie raditaji ir paSi butiskakie ESKO pakalpojumu
iepirkuma, nevis konkrétas izmantojamas tehnologijas un metodes So minéto
raditaju sasniegSana - Si sadala paliek konkursa pretendentu zina.
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Parasti sakotnéji pasvaldiba vai valsts institiicija ESKO iepirkuma ieklauj nelielu
objektu skaitu, lai parliecinatos, ka ESKO princips sekmigi darbojas. Tomér
tendences attistitos ESKO tirgos liecina, ka laika gaita ESKO projektu apjoms
butiski pieaug, jo tada gadijuma ir iespéjams sanemt kvalitativakus
piedavajumus no spécigakiem, reizém pat starptautiska limena ESKO
uznemumiem. Vel viens iemesls ESKO projektu apmeéra pieaugumam (pieméram,
Danijas pasSvaldibas vidéjais ESKO eku renovacijas projektu apjoms ir virs 100
000 m?) ir tas, ka lielaki projekti nodroSina izmaksu ekonomiju (materialos,
projekta vadiba u.c.) un lauj tajos ieklaut objektus, kuru individuala
rekonstrukcija var nebut komerciali pievilciga.

Gadijumos, kad ESKO pakalpojumu iepirkums tiek rikots pirmo reizi, ir ieteicams
pirms iepirkumu tehniskas specifikacijas izveides konsultéties ar ilgtspéjigas
biivniecibas un energétikas nozares ekspertiem, lai nonaktu pie realistiskiem
pienémumiem par iespéjamajiem ietaupijumiem potenciala projekta laika.

Ta ka pasvaldiba vai valsts institiicija piesaista ESKO ka pakalpojumu, tad
iepirkuma tehniskajai specifikacijai ir jaatbilst Publisko iepirkumu likuma 17.
panta (3.) punktam, kas nosaka sekojosas prasibas:

“Tehniskajas specifikacijas publiskiem piegades un pakalpojumu ligumiem nosaka
nepiecieSamajam piegadem un pakalpojumiem izvirzitas prasibas. Publiskiem
pakalpojumu ligumiem papildus nosaka pakalpojumu meérki, izmantojamas
metodes un resursus (ja nepieciesams), ka arl galarezultatu. Tehniskajas
specifikacijas publiskiem piegades un pakalpojumu ligumiem papildus ieklauj
tehniskos aprakstus, kas ietver tadas pasttitaja noteiktas prasibas attiecibd uz
preci vai pakalpojumu ka kvalitates limenis, noteikumi par vides aizsardzibu un
klimata parmainu noversanas veicinasanu, konstrukcijas prasibas (ari prasibas
attieciba uz invalidu piekluves iespéjam), izpildes prasibas, preces lietoSanas
prasibas, drosibas noteikumi, izméri, terminologija, simboli, parbaudes noteikumi
un metodes, prasibas attieciba uz preces nosaukumu, ar kadu ta tiek pardota,
iesainojumu un markésanu, lietotaja instrukcijas, raZosSanas procesi un metodes, ka
ari atbilstibas noteiksanas metodes.”

Ta lielaka dala potencialo ESKO projektu Latvija varétu parsniegt likumdoSana

noteiktas ligumcenu robezas pakalpojumiem (750 000 EUR), tad sludinajums
par atklato konkursu bis japublicé ari ES Oficialaja Véstnesi.

4.3. Pretendentu atlase un izvértésana

Valstis, kur ESKO pakalpojumi publiskajam sektoram ir pieejami jau daudzus
gadus, ir ieviesti samera fleksibli mehanismi, ka pasvaldibas un valsts institicijas
spéj atlasit kvalificetu ESKO uzpémumu. Pieméram, kada valsts institiicija
(Ekonomikas vai FinanSu ministrija, dazadas agentiiras, valsts fondi utt.) veic
ESKO uznémumu prieksatlasi, péc zinamiem pieredzes, finansu pieejamibas un
citiem Kkriterijiem izveidojot kvalitativu ESKO pakalpojumu sniedz€éju sarakstu,
kura esoSie uznémumi var pretendét uz publiskajiem ESKO ligumiem. DaZas
valstis publiskam institiicijam un pasvaldibam ir tiesibas slégt ligumus bez
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papildus konkursa ar ESKO pakalpojumu sniedzéjiem, kas ir izturéjusi sakotnéjo
atlasi un ir atrodami kvalificeto ESKO pakalpojumu sniedz€ju saraksta.

Latvijas gadijuma ESKO pakalpojumu tirgus ir savas attistibas sakuma stadija,
tapec Sobrid nav iespéjams izveidot plasu kvalificetu ESKO pakalpojumu
sniedzéju sarakstu.

Tomer kvalitativa ESKO atlase ir iespéjama ar1 vadoties péc Latvija speka esoSas
publisko iepirkumu likumdoSanas. Butiskakais veiksmiga pakalpojumu sniedzeju
atlasé ir precizi noteikti pretendentu atlases un piedavajuma vertésanas kritériji.

ESKO pakalpojumu sniedzeja atlase neietver tos daudzos riskus, ko, pieméram,
ietver nepietiekami sagatavots publiskais biivniecibas darbu iepirkums, kura ka
izSkirosais Kkritérijs ir noteikta zemaka biivdarbu cena. ESKO projekta gadijuma
zemadka cena nav _izskiroSs kriterijs, jo, pieméram, ir iespéjama situacija, kad
letakais piedavajums piedava samazinat energijas patérinu par 30%, bet par
20% dargaks piedavajums piedava 80% energijas ietaupijumu.

Tadéjadi, skatototies no pasvaldibas vai valsts iestades pozicijam, butiskaki ir
atlases kriteriji, kas lauj piesaistit parbauditus, pieredzejuSus, spéjigus
energoefektivitates  pakalpojumu profesionalus, kuriem ir pieejams
nepiecieSamais finanséjums ESKO projekta istenosana.

Tapéec butiski ir izvirzit pietiekami augstus kvalifikacijas kritérijus ESKO
pakalpojuma iepirkumu pretendentiem. Ieteicamie kritériji varétu but,
pieméram, $adi:

e Dokumentali pieradijumi par vismaz 3 atbilstoSa apjoma projektu
istenoSanu, kuru laika energijas patérins ir ticis samazinats vismaz par
50%-70% (ja paredzéts ESKO projekta ieklaut eku energoefektivitates
paaugstinaganu). Sads gana prasigs kritérijs ir pamatojams ar to, ka
Latvijas apstaklos eku kompleksu (ietverot ventilacijas, rekuperacijas
sistéemas, €kas areéjas konstrukcijas utt.) energoefektivitates projektu
gadijjuma S8ads patérina samazinajums ir uzskatams par optimalu
minimumu, lai investicija €kas energoefektivitaté varétu atmaksaties
parskatama perioda. Lielaku ESKO projektu gadijuma var prasit
starptautisku pieredzi energoefektivitates projektu istenoSana.

e ESKO uznémuma darbiniekiem ir jabut nepiecieSamiem profesionalas
kompetences sertifikatiem (energoauditora sertifikati, starptautiski atziti
profesionalas kompetences sertifikati ilgtsp€jigas buvniecibas joma
(BREEAM, Passivhaus, u.c.)).

¢ Likumdosana noteiktie atlases kritériji pretendentiem ka nodoklu paradu
neesamiba, kriminala rakstura nodarijumu neesamiba utt.

o Lielakiem ESKO projektiem (kuros paredzamas investicijas sasniedz

vairakus miljonus EUR) pretendentiem butu japieprasa saistoSas izzinas
no tos apkalpojosam kreditiestadém vai ar1 citam finanSu organizacijam
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par to, ka ESKO pakalpojumu sniedzéjam ir pieejami pietiekami finansu
resursi konkréta projekta istenoSanai. Ta ka neviena finanSu institicija
neuztices savus lidzeklus apSaubamas profesionalitates ESKO
uznémumam, tad Sada izzina netieSi kalpo arl par Joti bitisku
profesionalitates apliecinajumu. Mazaku projektu un pilotprojektu
gadijuma ir javerte, tieSi cik “spécigus” finanSu pieejamibas kritérijus
izvirzit, jo ESKO tirgus sakotnéja attistibas stadija parak stingras finanSu
pieejamibas prasibas var butiski samazinat iespéjamo pretendentu skaitu.
Ta ka Sis finanSu pieejamibas Kkritérijs ir salidzinoSi komplicéts
(pieméram, kada veida izzinas atzit par derigam), tad $1 atlases kritérija
definéSana ir ieteicams konsultéties ar lepirkumu uzraudzibas biroja
specialistiem.

Prendentu profesionalas atbilstibas izvértésana ir salidzinosi vienkarsa, tacu to
finanSu un tehniska piedavajuma izvertésana ir komplicéts uzdevums.

Problémas bitiba slépjas apstakli, ka dazadi ESKO uznémumi piedavas dazadus
tehnologiskos risindjumus energijas taupi$anai. Siem risinajumiem piemitis
dazada limena ekspluatacijas riski un dazada limena izmaksas. Aridzan finansu
piedavajumi var ietvert dazadus parametrus, pieméram, kop€jo investiciju
apjomu, projekta finansialo izdevigumu klientam, liguma ilgumu un projekta
atmaksasanas un pelnas raditajus. Tadéjadi, pretéji parastiem iepirkumiem, nav
kadas vienas pakalpojumu vai precu cenas, ko var viegli salidzinat.

Dazadas valstis tiek lietotas dazadas pretendentu piedavajumu izveértésanas
shémas. Pieméram var minét Kanadas Federalas eku iniciativas piedavato
salidzinoS$i vienkarso piedavajumu vértésanas shému.

Vertesanas kategorija Maks. punktu skaits Ipatsvars

Finansialie raditaji - investicijas 100 25%
atmaksasanas periods; kreditprocenti;
izmaksu sadalijjums

Tehniskie raditaji - inZeniertehniskie 100 25%
risinajumi, energijas ietaupijuma
detalizacijas pakape

levieSanas kriteériji - projekta istenoSanas 100 20%
plans; ietaupijumu monitorésanas
metodologija

Ekspluatacija un apkope - proaktiva apkopes 100 10%
stratégija

Projekta vadiba - personala kvalifikacija; 100 10%
personala pieejamiba

Apmacibu kritériji - apmacibu izmaksas; 100 10%
apmacibu plans klienta darbiniekiem objekta
ekspluatacija

KOPA

Savukart Vacijas publisko objektu ESKO ligumu konkursos no izpilditajiem tiek
sagaidita sekojosSa informacija:

15




e Garantétais ikgadéjais energijas izmaksu ietaupijums (noradits atseviski
pa energijas veidiem);
Klientam novirzita garantéta ietaupijuma dala;

e Klientam novirzita ietaupijuma dala virs garanteta ietaupijuma (ka sadalis
naudas lidzeklus, ja izdosies ietaupit vairak ka planots);

e Kopéjais investiciju apjoms (pa veidiem - projektéSana / tehnologijas /
biivnieciba un montaza);

e Finansésanas modelis (ieskaitot forfeitinga iespéjas (refinanséSanas pret
naudas plusmas diskontéto pardoSanu));

e Personala apmacibas un know-how parnese;

Objekta lietotaju motivacijas programma (ka iesaistit ikdienas lietotajus

energijas taupisana);

[zmaksu analize un laika plans;

Detalizets energoefektivitates pasakumu apraksts un izmaksas;

Ekas parvaldibas / objekta monitoringa sistémas apraksts;

Tehniskas apkopes un apsaimniekoSanas plans;

Pielietoto videi draudzigo tehnologiju apraksts.

Protams, kvalitativo kritériju izvéle un individualu kritériju 1patsvars kopéja
vértéSanas shéma ir katras valsts iestades vai pasvaldibas kompetence - biitiba
§1 verteSanas shéma un Kkritériju Ipatsvars atspogulo klienta istermina un
ilgtermina prioritates. Pieméram, valsts institucijam un dazam “zalam”
pasvaldibam butiskaks kritérijs varetu biit samazinato CO; izmeSu daudzums, jo
ar1 Latvijai, l1dzigi citam ES valstim ir aktuala kaitigo izmeSu samazinasana valsts
uznemto starptautisko saistibu deé]. Protams, projekti ar maksimali iespejamo
emisiju samazinajumu atmaksajas ilgaka laika perioda, bet ta ir cena, kas
“jamaksa” par S$adu politisku uzstadijumu. Un noteikti ir arl publiskas
institlcijas, kuram tieSais energijas izmaksu ietaupijuma faktors ir butiskaks,
tapéc logiski $adai prioritatei pieskirt lielaku svaru atlases Kritérijos.

Tomeér ir arl iespéjams pieturéties pie viena universala, galvena kritérija ESKO
uznémumu piedavajumu izvertéjuma. Proti, tados attistitos ESKO tirgos ka Vacija
un Austrija bez tadiem sekundariem Kritérijiem ka garantétais energijas
ietaupijums projekta dzives cikla, garantétais investiciju apjoms un Kklienta
finansialais ieguvums no ietaupijuma projekta laika un péc projekta nosléguma,
projekta vadibas kvalitate, CO; samazinajums utt., ka butiskakais universalais
kritérijs tiek lietots tads investiciju efektivitates izvértéSanas raditajs ka
pasreiz€ja neto vertiba (net present value (NPV)). NPV raditaja ipatsvars atlases
kritérijos var sasniegt pat 75%.

Ir ieteicams konkursa pretendentiem noradit precizu NPV formulu, lai rezultati
biitu salidzinami.

Vacija valsts rikotajos ESKO konkursos NPV tiek definéta ka ikgadéjo gala (neto)
ietaupijumu summa, kas diskontéta 15 gadu perioda. Ikgadéja neto ietaupijumu

summa tiek aprékinata sekojosi:

Energijas izmaksu ietaupijums + ekspluatacijas izmaksu ietaupijums (ka procents
no investiciju izmaksam) + investiciju vertiba péc ESKO liguma beigam - ESKO
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uznémuma ieguvums no energijas izmaksu ietaupijuma - klienta lidzinvesticijas
(ja tadas ir veiktas)

4.4. Finanséjums un garantijas

Lai gan formali projekta finanséjums nav ESKO iepirkuma priekSmets, tieSi
finanséjuma stabila pieejamiba ir kritisks jebkura ESKO projekta elements.

Latvijas apstaklos vairums pasvaldibu ir ieinteresétas saglabat savu ilgtermina
saistibu apjomu salidzinoSi zema limeni, lai bitu spéjigas uznemties to attistibai
svarigu ES fondu projektus, ka arl lai saglabatu balansu tekoSo izdevumu
budZeta. Tapéc daudzam pasvaldibam varetu bit racionala interese piesaistit
privatas investicijas sava €éku fonda energoefektivitates paaugstinasanai.

letaupijuma garantiju jautajums ir viens no butiskakajiem jautajumiem ikviena
ESKO projekta. Sadas garantijas lauj klientam biitiski mazinat riskus, kas var
rasties, ja projekts nerada pietiekami daudz ietaupijumu, lai tas varétu
atmaksaties.

Parasti ietaupijuma garantija garantés minimalo energijas izmaksu ietaupijumu
- $im ietaupljumam ir jabit lielakam neka investiciju ikgadéjas apkalpoSanas
izmaksas. Tacu garantijas var tikt izsniegtas ari par citiem raditajiem, tadiem ka:

e [etaupitas energijas apjoms;

e Ikgadéjas energijas un ekpluatacijas izmaksas;

e Piegadatas energijas apjoms (ja ESKO projekta ietvaros ir uzstadits
kliedétas generacijas avots);

e Uzstadito tehnologiju darbibas efektivitates limenis.

So raditaju sasnieg$anas garantija pasvaldibam un citas publiskas institiicijam
var but ka ESKO vajadzibam izsniegta bankas garantiju véstule, kura sedz
summu apméram no 5%-7% apjoma no kopéjas projekta ietaupijumu vertibas.
Siir izplatita prakse Vacija un citas ES valstis.

Runajot par piesaistita finanséjuma izmaksam, attistitos ESKO tirgos ka Vacija,
ikgadeja procentu likme svarstas ap 3%-4%.

Finanséjumu ESKO projektam parasti vai nu pilniba nodrosina ESKO uznémuma
piesaistito projektu finansetaju (komercbankas, ieguldijumu fondi u.c.) lidzekli,
vai arl ESKO uznémums finansé projektu kopa ar finansu institiciju, ieguldot no
20% - 30% no kopéjam investicijam.

Bitisks ESKO uznémuma profesionalitates raditajs ir spéja piesaistit ilgtermina
finanséjumu, sadarbojoties ar forfeitinga pakalpojumu sniedzéju. Forfeitings, ka
jau mineéts, ir ilgtermina projekta refinanséSana finansu institicija pret nakotnes
naudas pliismas diskontétu pardosanu. Rietumeiropa $ads banku pakalpojums ir
gana izplatits, savukart Austrumeiropa ESKO projektiem to piedava tikai tadas
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ipasas institlcijas ka Eiropas Rekonstrukcijas un attistibas banka (ERAB) un veél
dazi citi pakalpojumu sniedzéji.

Parasti forfeitinga darljums notiek projekta 2. - 3. dzives gada, kad finanSu
institicija ir gatava iegadaties ap 80% - 85% no sakotneéjas investicijas ESKO
projekta. Sada piesardziba ir skaidrojama ar vélmi parliecinaties, ka ESKO
projekts patieSam nes solito atdevi.

Forfeitinga finanséjums ilgtermina butiski samazina projekta gala izmaksas un
nodroSina atraku visa ietaupijuma nodoSanu klienta riciba.

Jaatzime, ka faktiski visas ES valstis finanSu institlicijas vislabpratak finansé
ESKO projektus pasvaldibu un valsts institiciju €kas un objektos. Tas
skaidrojams ar S$1 klientu veida augsto kreditreitingu un tiem piemitoSo
profesionalitati energoefektivitates projektu istenosana.

4.5. Liguma slégsana

Péc saimnieciski izdevigaka ESKO pakalpojumu sniedz€ja izvéles, paSvaldibai vai
valsts parvaldes institiicijai ir janoslédz atbilstoSs energoefektivitates
pakalpojumu ligums ar konkursa uzvaretaju.

Si liguma ipatniba ir ta, ka ESKO uznémumam, pirms slégt ligumu, ripigi ir
jaiepazistas ar visu nepiecieSamo informaciju par objektiem, kuros tiks veikti
energijas taupiSanas pasakumi, ka ari ir javeic detalizétu investiciju
energoauditu tajos objektos vai to dalas, kur pieejama informacija ir bijusi
nepietiekama vai ar1 neuzticama. Tadéjadi janem vera, ka ESKO uznémumam var
biit nepiecieSams zinams laiks, lidz tas bius veicis detalizétus energoauditus un
biis gatavs slégt juridiski saistoSu ligumu. Ir ieteicams atrunat galigo liguma
slegSanas datumu jau iepirkuma tehniskaja specifikacija.

Biedriba “Passive House Latvija” (PHL) ir izstradajusi energoefektivitates
pakalpojumu liguma paraugu, kas adaptéts paSvaldibu un citu publisko
institiiciju vajadzibam. Sis paraugligums apraksta izplatitako ESKO projektu
veidu, proti, eéku energoefektivitates uzlabosanas projektu, kas tiek istenots par
ESKO piesaistitajiem lidzekliem.

Si liguma biitiskakie aspekti ir sekojosi:

e Tas pieSkir ESKO uzpémumam tiesibas izvéleties  galigo
energoefektivitates pasakumu un tehnologiju kopumu, ar kuru palidzibu
tiek sasniegts vajadzigais minimalais energijas ietaupijuma limenis un
iekStelpu klimata prasibas.

e Lauj ESKO uzpémumam piesaistit profesionalus apakSuznéméjus péc
saviem ieskatiem. Sada norma ir pamatota ar faktu, ka ESKO uznémums ir
pilniba atbildigs par veikto investiciju atguvi no energijas ietaupijuma un
nevar atlauties stradat ar neparbauditiem apakSuznémeéjiem, kas nedod
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savam darbam un piegadatajam tehnologijam pietiekamas kvalitates
garantijas.

Ir atrunatas visas savstarp€jas sakanoSanas procediras projekta
ievieSanas un objekta ekspluatacijas laika.

Klients apnemas bez saskanoSanas ar ESKO uznémumu neveikt objekta
tadus darbus, kas var apdraudét objekta planoto energijas ietaupijumu.
Puses vienojas par energoparvaldibas sistémas izveidi objekta, ka ari par
objekta energoparvaldnieka iecelSanu.

ESKO kompanijai ir janodroSina objekta apdroSinasana pilna ta
atjaunoSanas izmaksu apjoma.

Ligums nosaka striktu kartibu par sankcijam pret ESKO kompaniju
energijas ietaupijuma un iekStelpu klimata raditdju nesasniegSanas
gadijumos. Ir paredzéta arl detalizéta liguma lauSanas kartiba, ja ESKO
uznémums nenoverS novirzes no planotajiem energijas taupibas un
iekStelpu klimata raditajiem.

Ir atrunata ari kartiba, kada puses konstaté energijas ietaupisanas faktu.
Ir noteikta kartiba, kada klients regulari norekinas ar ESKO uznémumu
(no gutajiem energoresursu izmaksu ietaupljuma). Aridzan ir atrunats
veikto materialo ieguldijumu IpaSuma tiesibu statuss.

Ta ka bieZi vien ESKO uznémumu investicijas tiek finansétas no dazadu
finanSu institiciju aizdotajiem lidzekliem, ir atrunata ari kartiba, ka
konkretas investicijas finansétajs var nomainit ESKO pakalpojumu
sniedzéju vai ta vadibu gadijumos, ja esoSais ESKO uznémums nepilda
savas saistibas pret finansétdju. Sads mehanisms atrisina papildus
garantiju nepiecieSamibu finansétajam no paSvaldibas vai valsts
institucijas puses.

Loti butiski 81 liguma elementi ir ta pielikumi, kas nosaka butiskakos
energotaupibas projekta raditajus, definé veicamos darbus, nosaka
pielaujamo ietaupijumu limeni un éku iekStelpu komforta raditajus,
reglamenté klienta pienakumus objekta ekspluatacijas laika, nosaka
maksajumu grafiku starp pusém utt. Sie pielikumi ir sekojosi:

o [Ekas apraksts un energopatérina raditaji (detalizéts apraksts par
objektu un ta energijas patérinu, kas sevi ietver, pieméram,
visparigu informaciju par objektu (eku), tai skaita identifikacijas
datus, telpu skaitu, platibu, augstumu, ekspluatacija nodoSanas
gadu, aprakstu par ekas arsienam, béniniem, jumtu, logiem,
lodZijam, balkoniem, durvim, pagrabu, siltuma piegadi, siltuma
sadali - apkures sistému, karsta tidens sadales sistému, ventilaciju,
dzeséSanu un skaititajiem utt.);

o Ekas energoaudita atskaite (kuru izstradajis ESKO uznémums);

o Planoto energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu saraksts
(ar to detalizéetam izmaksam);

o Komforta standarti (siki jadefiné telpu komforta standarti
konkretas telpas, atbilstosi to funkcijam un noslodzes grafikam);

o Energijas ietaupljuma intervala robezas (nosaka minimalo
akceptéjamo energijas patérina samazinajumu);

o Pasutitaja saistibas (nosaka €kas ekspluatacijas nianses);
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o Atlidzibas grafiks (ikméneSa norékini starp klientu un ESKO
uznémumu gadijuma, ja ESKO uzpémums izpilda visus saistoSos
liguma nosacijumus);

o Kompensacijas noteikumi (reglamenté liguma pirmstermina
partrauksanu péc klienta iniciativas gadijumos, ja $1 partrauksSana
nenotiek ESKO uznémuma liguma parkapumu del).

4.6. Datu parbaude, energijas ietaupijuma mérisana un maksdjumu veikSana

Datu parbaudes un energijas ietaupijuma meériSanas plans ir butisks
energoefektivitates liguma elements. Pirms aprakstit So planu liguma pielikuma,
klientam ir jaizsver sekojoS$i jautajumi:

e Kas veic datu parbaudi un energijas ietaupijumu merisanu?

e Kas ir ietverts datu parbaudes un energijas ietaupijumu mérisanas
procedura?

e Kas maksa par datu parbaudi un energijas ietaupijumu mérisanu?

e Cik biezi norit datu parbaude un energijas ietaupijumu mérisana?

Biitiba ir tikai tris iespéjas, kam uzticét datu parbaudi un energijas ietaupijumu
meérisanu:

e So procediiru veic ESKO uznémums;
So procediiru veic pasvaldiba vai valsts institiicija;

e So procediiru veic vai nu ESKO, vai nu pasvaldibas vai valsts institiicijas
noligti neatkarigi eksperti.

Datu parbaudes un energijas ietaupljuma meériSanas planam parasti ir sekojosi
elementi:

e Energijas taupiSanas pasakumu apraksts, iecerétie projekta rezultati un
meramie raditaji;

¢ Objekta energijas patérina atskaites gadu energijas patérina raditaji;
Objekta ekspluatacijas parametru apraksts pirms rekonstrukcijas perioda
(kas, cik, ka objektu ekspluate);

e Procedira, kas apraksta objekta ekpluatacijas parametru izmainu
veikSanu pécrenovacijas perioda;

e Datu parbaudes un energijas ietaupijuma meériSanas procediras,
algoritmi, analizes modeli u.c.

Lai panaktu optimalu energijas patérina samazinajumu, ESKO projektos ir
nepiecieSams nodroSinat korektu éku vai tehnologiju ekspluataciju péc
investiciju projektu pabeigSanas. Gadijumos, kad ESKO uznemas nodrosinat
pilnigu objekta apsaimniekoSanu, bieZi vien ir nepiecieSama tikai neliela
apmaciba konkretas eékas iemitniekiem. Savukart, ja objekta ikdienas
apsaimniekoSana paliek kadas citas puses zina, tad ESKO pienakums ir
nodroSinat atbilstoSu apmacibu kursu programmu, kas nodroSinas
nepiecieSamas prasmes objekta apsaimniekotaju parstavjiem, kas laus sasniegt
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ieceréto energijas ietaupijumu. Sadas nepiecieSamas apmacibu programmas
apraksts ir japievieno energoefektivitates pakalpojumu ligumam.

Ja péc ietaupljumu meériSanas (kas tiek veikta regulari, parasti katru meénesi)
abas puses konstate, ka liguma nosacijumi ir izpilditi, tad ESKO uznémumam ir
tiesibas uz ikméneSa maksajumu, saskana ar ligumu. Tajos gadijumos, kad ESKO
projekta investicijas ir finanséjis pats klients (garantéto ietaupijumu), tam ir
tiesibas samazinat planoto maksajumu ESKO, ja netiek sasniegt ieprieks
novienotie ietaupijumu raditaji. Daudzas valstis ESKO ligumos ir paredzéts ari
papildus maksajums ESKO, ja ietaupijums parsniedz liguma paredzeto apjomu.

Principa pasvaldibas vai valsts institiicijas Vacija un daudz kur citur Eiropa
budZete maksajumus ESKO uznémumam ka €kas apsaimniekoSanas izdevumus.

Visbeidzot bitiski ir atzimét, ka, pieméram, Vacijas pasvaldibu praksé faktiski

nav gadijumu, kad butu radusies stridus situacija starp klientu un ESKO
uznémumu par datu parbaudes rezultatiem un savstarpéjiem norékiniem.

Sikakai informacijai par ESKO principa pielietosSanu liidzam sazinaties:

Biedriba “Passive House Latvija”

KriSjanis Kalnciems
Valdes loceklis

E-pasts: krisjanis.kalnciems@passivehouse.lv
Tel. +371 29237872

Latvijas Vides investiciju fonds

Raimonds Aleksejenko
Valdes prieksSsedetajs

E-pasts: raimonds.aleksejenko@lfiv.gov.lv
Tel.: +371 67845111
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